Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢&. 86/2021

uzavreta podl'a zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov a Obcianskeho
zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

Najomca:
Obchodné meno: thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a.s.
Sidlo: Robotnicka, 017 01 Povazska Bystrica
Zastipeny: Spravcom na zéklade generalneho plnomocenstva
Spravca: Stredna odborna $kola strojnicka, Sportovcov 341/2,
Povazska Bystrica
Sidlo: ul. Sportovcov 341/2, 017 49 Povazské Bystrica
Pravna forma: prispevkova organizécia
Statutdrny organ: Mgr. Stefan Capak, riaditel’
ICO: 17050561
DIC: 2020712617
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo ugtu: 7000507460/8180
IBAN: SK5381800000007000507460
Zriad'ovatel: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trencine
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
/d’alej len ndjomca/
a
Podnajomca:
Obchodné meno: Juraj Hlava¢ - HB

Miesto podnikania: Soltésovej 2076/274, 017 01 Povazska Bystrica
1CO: 41 495 241

Bankové spojenie: SLSP a.s. Povazska Bystrica

Cislo Gtu: 0050 6507 0053/0900

Nézov a &islo registra: ~ Zivnostensky register Okresného turadu Povazska Bystrica,
¢. 306-4251

Tel. ¢.: 0940 607059

/d’alej len podnédjomca/

Clanok II.
Predmet podnajmu

1. Najomca prenechava podnajomcovi do Uzivania nebytové priestory Vv budove skoly
SOS strojnickej, zapisanej na LV &.4388, kat. izemie Povazska Bystrica ako Skola
sup. ¢islo 341, postavenej na parc. ¢. 5418/1.

2. Celkova vymera podlahovej plochy podnajmu je 69 m?, z toho je podlahova plocha:
2) predajna Plocha ........ouiiii i 69 m2,

3. Na zéklade Najomnej zmluvy zo dna 22.10.2008 uzatvorenej medzi Trencianskym

samospravnym krajom, Hviezdoslavova 1, 911 50 Tren¢in, ako prenajimatelom
a spoloc¢nostou thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a. s., Robotnicka, 017 01 Povazska
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Bystrica ako najomcom a Strednou odbornou $kolou, Sportovcov 341/2, Povazska
Bystrica ako spravcom sa spolo¢nost’ thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a.s. stala
najjomcom vSetkych nehnutelnosti nachadzajucich sa v k. 4. Povazskd Bystrica a
zapisanych na LV €. 4388, Spréava katastra Povazska Bystrica.

V Zmluve o vykone spravy a udrzby uzatvorenej medzi spolo¢nostou thyssenkrupp
rothe erde Slovakia a.s., Robotnicka, 017 01 Povazska Bystrica ako najomcom a
Strednou odbornou $kolou, Sportovcov 341/2, Povazska Bystrica ako spravcom sa
zmluvné strany v ¢l. VI. Podndjomné vzt'ahy bod 1. dohodli, ze Stredna odborné Skola
bude vykonavat spravu najomnych zmluav, ktoré boli ku ditu podpisania tejto zmluvy
platné a u¢inné a ktorych predmetom je ndjom niektorych priestorov, resp. veci tvoriacich
predmet spravy audrzby. V ramci spravy existujucich ndjomnych zmliv sa Strednd
odbornad $kola zaviazala prijimat’ ndjomné od tychto najomcov, zabezpeCovat tymto
nagjomcom neruseny vykon ich prav vyplyvajicich z njjomnych zmlav, ako aj plnit’ si
povinnosti vo vztahu k tymto ndjomcom vyplyvajice z ndjomnych zmlav. V Zmluve o
vykone spravy a udrzby v ¢l. VI. Podnagjomné vztahy bod 2. a 3. sa spolo¢nost’
thyssenkrupp rothe erde Slovakia a.s., ako najomca uvedenych priestorov a Stredna
odborné Skola ako spravca uvedenych priestorov tiez dohodli, Ze nové ndjomné zmluvy
po skonceni existujucich najjomnych vztahov bude uzatvarat Strednd odborna Skola
V mene ngjomcu a na svoj ucet, a to vylucne ako podnagjomné zmluvy, pricom je povinna
si vyziadat’ predchéadzajuci suhlas Trencianskeho samospravneho kraja, ako aj suhlas
spolo¢nosti thyssenkrupp rothe erde Slovakia, a. s. Stredna odborna $kola bude spravovat’
aj tieto nové podnajomné zmluvy.

Clanok I11.
Ucel podnajmu

1. Podnajomca sa zavizuje vyuzivat' predmet podniajmu za ucelom prevadzkovania
Skolského bufetu spojeného s predajom nealkoholickych napojov, tepelne rychlo
upravovanych masovych vyrobkov abezmisitych jedal v sulade s predmetom
podnikania podl'a vypisu zo zivnostenského registra Okresného uradu Povazska
Bystrica aza ucelom efektivnejSieho vyuzitia majetku docasne nevyuzivaného na
vychovno-vzdelavaci proces.

2. Podnajomca nie je opravneny uzivat’ predmet podnajmu alebo jeho Cast’ na iny ako
vysSie dohodnuty ucel.

Clanok IV.
Doba podnajmu

Zmluva 0 podnajme sa uzatvara na dobu urcitd, od 01. 09. 2021 do 31.08. 2022.

Clanok V.
Podnajomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske podnajmu v sume 65,80 € za mesiac. Podndjomca

bude platit vopred, mesaéne na udet spravcu Statna pokladnica, &. uétu
7000507460/8180 vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca.



2. Za poskytované energie a sluzby plati podnajomca mesacne preddavok vo vyske
158,35 € na ucet spravcu Statna pokladnica, ¢. uctu 7000507460/8180 vzdy do 10. dha
prislusného kalendarneho mesiaca.

V tejto cene s zahrnuté naklady na :

- dodavku elektrickej energie 41,17 €
- teplo 51,08 €
- teplo na ohrev TUV 19,58 €
- vodné a stoéné 6,92 €
- odvoz komunal. odpadu 467 €
- upratovanie, informator, daz.voda 31,74 €
- prenagjom HM 3,20 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami na sluzby a
redlnymi nékladmi si vyuctujii jedenkrat roc¢ne a to k 31. 12. prislusného
kalendarneho roka alebo pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky
z vytctovania st splatné do 30 dni od dorufenia. Zmluvna strana, ktora bude
v omeSkani s platbou vyplyvajicou z vytctovania, je povinnd druhej strane zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas letnych mesiacov (jul, august) bude fakturovany
len ndjom za prenajaté priestory.

5. Spravca je opravneny zmenit vySku platby za podnajom alebo vysku mesaénych
preddavkov za poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym vSeobecne zavdznym predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Rovnako je spravca
opravneny kazdy rok menit’ vySku platby za podnajom o inflaciu.

6. Podndjomca je povinny riadne a v€as uhradzat’ platbu za uZivanie predmetu podnajmu,
uhradu za sluzby, resp. preddavky za ne. Ak podnajomca neuhradi tato platbu
a preddavky za poskytované sluzby vo vyske a lehote uvedenej v ods. 1. a 2. tohto
¢lanku zmluvy, je povinny uhradit’ Grok z omeskania 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
aj zacaty det omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti spravcu a podnajomcu
A./ Spravca:
1. Spravca je povinny odovzdat podnajomcovi predmet uZivania v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a V tomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
0 odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, Vv ktorej sa opiSe najmé stav nebytového
priestoru v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2. Spravca je povinny umoznit podnajomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S podndjmom.



Spravca je povinny riadne a v€as poskytovat’ podnijomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Spravca je opravneny vykondvat kontrolu stavu podnijmu a spoésobu uZzivania
predmetu podnajmu. Podnajomca sa zavizuje takato kontrolu umoznit’ kedykol'vek na
jeho poziadanie.

Spravca nezodpoveda za majetok podnajomcu umiestneného v prenajatych
priestoroch.

B./Podnajomca:

1.

10.

Podnijomca je opravneny nebytovy priestor uzivat len na ucel dohodnuty touto
zmluvou, je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti podnajomcu vymedzené zakonom
€.116/1990 Zb. v platnom zneni.

Podnajomca sa pri vykone podnajomného prava zavidzuje zabezpelit' vSetky
povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni neskorSich predpisov dodrziavat’ platné pravne predpisy

0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ spravca a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podnajomca je opravneny bez sthlasu spravcu vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnatorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
Rozsiahlejsie ipravy moze vykonat’ po predchadzajuicom pisomnom suhlase spravcu.

Podngjomca je povinny nahlasovat’ pisomne vSetky vzniknuté Skody na majetku,
vratane $kod nezavinenych podnajomcom.

Podn4jomca nie je opravneny prenechat’ priestor podnajmu alebo jeho cast' do
uzivania tretim osobam.

Podnajomca je povinny predmet podnajmu chranit’ pred poskodenim alebo znicenim.

Podnajomca je povinny v priestoroch podnajmu vo vylu¢ne jeho uzivani zabezpecit
upratovacie sluzby na vlastné naklady. V priestoroch podnajmu udrziavat cistotu
a poriadok a dbat’ na to, aby pocas podnajmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie podnajomcu na S$kode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukoncenie podnajmu je podnidjomca povinny V deii skon¢enie podnajmu
nebytovy priestor vratit zapisnicne spravcovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vrateni predmetu podnajmu spiSu obe
strany protokol, v ktorom sa opise najmé stav nebytového priestoru v ¢ase vratenia.

Podngjomca sthlasi, aby bol rezervny kl'i¢ od prenajatych priestorov v zapecatenej
obalke umiestneny na vratnici Skoly, pre pripad Skodovej udalosti.



Clinok VII.
Skoncenie podnajmu

. Podnajom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu podnajmu podnajomcom v den ukoncenia podnajomného vztahu, je spravca
opravneny uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesacného podnajomného za
kazdy den omeskania.

. Zmluvné strany mozu skoncit’ podndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
podndjmu na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré¢ su uvedené v § 9
zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dva mesiace azacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane a skonéi sa uplynutim
posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi byt pisomna.

. Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu resp. aj
bez udania dévodu.

Clanok VIIL
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
dinom 01. 09. 2021.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
oboch zmluvnych stran.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zédkona ¢.116/1990
Zb. v platnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomne;j
zmluve.

. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, spravca prevezme jedno, TSK
jedno a podnajomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze si zmluvu pred podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za zv1ast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisujt.

. Podnajomca nie je opravneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle§ 524 a nasl.
zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov bez
predchadzajuceho suhlasu najomcu. Pravny tkon, ktorym buda postupené pohl'adavky
podndjomcu v rozpore s dohodou podla predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39
Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas ndjomcu je zaroven platny len za
podmienky, ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajici pisomny suhlas
Trencianskeho samospravneho kraja.



7. NeoddeliteI'nou stucast’ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.1 Zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov podnajmu a hnutel'ného
majetku

Priloha ¢.2 Rozhodnutie Statutdrneho organu spravcu o docasnej prebytocnosti
majetku

Priloha ¢.3: Aktualny vypis zo zivnostenského registra
Priloha ¢.4: Kalkulacia

V Povazskej Bystrici, dia 31.08. 2021

Spravca: Podnajomca:

Mgr. Stefan Capak
riaditel’ SOS strojnickej
Povazské Bystrica

Juraj Hlavac — HB
konatel’



Zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov podnajmu a hnute’ného majetku

Podnidjomca (preberajuci) preberda od spravcu (odovzdavajuceho) nebytové priestory
a hnutel'ny majetok, ktoré su predmetom Zmluvy o podndjme nebytovych priestorov ¢&.
86/2021 v nasledovnom stave:

- malovka — neposkodena,

- svietidl4 — po revizii funk¢né,

- dvere, zamky — neposkodené, funkcné,

- vykurovacie telesa — funkéné, neposkodené,
- el. zasuvky — neposkodené, funkéné,

- hnutel'ny majetok — funkény, neposkodeny.

V Povazskej Bystrici, dna 01. 09. 2021

Odovzdavajuci: Preberajuci:
Magr. gtefgn Capak Juraj Hlavac - HB
riaditel’ SOS strojnickej konatel
Povazska Bystrica



Rozhodnutie $tatutarneho organu spravcu 0 do¢asnej prebyto¢nosti
majetku

Stredna odborna $kola strojnicka, Sportovcov 341/2, v Povazskej Bystrici je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja a to:

- budovy zapisanej na LV ¢.4388, kat. izemie Povazska Bystrica, ako Skola sup.
Cislo 341, postavenej na parcele ¢.5418/1.

V tejto budove spravca docasne nevyuziva na plnenie uloh v ramci predmetu svojej ¢innosti
a ani v suvislosti s nim nebytové priestory 0 celkovej vymere 69 m?.

Podla zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich tzemnych celkov V platnom zneni
aVvsulade s ¢1.10 . Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja
V platnom zneni riaditel’ Strednej odbornej $koly strojnickej v Povazskej Bystrici Mgr. Stefan
Capak ako Statutarny organ rozhodol 0 do¢asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebyto¢ny majetok bude prenechany docasne do nadjmu na zéklade
Vysledku zverejnenej obchodnej verejnej sut'aze ¢. 1/2021.

V Povazskej Bystrici, diia 14. 07. 2021

Mgr. Stefan Capak
riaditel’ SOS strojnicke;j
Povazska Bystrica



Inventarny zoznam hnutel'ného majetku

Umiestnenie: Bufet

Polozka |Inventarne Nazov Pocet kusov | Vyrobné ¢islo
Cislo
1. 13269 vitrina chladiaca sklena 1 1551/10771
2. 288103 stol 2
3. 288203 stolicka 5
4. 288903 umyvadlo-dvojvanové 1

V Povazskej Bystrici, diia 14. 07. 2021

Spravca: Podnéjomca:
Magr. gtefgn Capak Juraj Hlavac - HB
riaditel’ SOS strojnicke; konatel

Povazska Bystrica



